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บทที่ 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการ SANSIRI 93 (ปัจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) ตั้งอยู่ที่ ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งโครงการด าเนินการก่อสร้าง
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) จ านวน 1  
อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 178 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการรวมทั้งสิ้น 1-3-74 ไร่ หรือ 3,096 ตาราง
เมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขอ
อนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ
ปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โครงการได้รับหนังสือ
เห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/11220  
ลงวันที่ 9 พฤศจิกายน 2555 (เอกสารแนบ 1) ทั้งนี ้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการต้องเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
 ดังนั้น นิติบุคลอาคารชุด เดอะ เทอร์ทีไนน์ ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการด้าน
สิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การด าเนินการตาม
มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 ชื่อโครงการ   : SANSIRI 93 (ปัจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 9/300 ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับทิศต่างๆ ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย 

(เลอ รัฟฟิเน่) ขนาดความสูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 39 เขตทางกว้าง 12.3-13.00 เมตร ถัดไปเป็นกลุ่มอาคาร

พาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น และอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 30 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร 

ทิศใต้  ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 หลัง และคลินิกกายภาพบ าบัด (Better 
Being) ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
(39 by Sansiri) ขนาดความสูง 36 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวันตก  ติดกับ พ้ืนที่ก่อสร้าง ถัดไปเป็นถนนซอยสุขุมวิท 35 เขตทางกว้าง ประมาณ 6 เมตร 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เทอร์ทีไนน์ (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 9/300 ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
จัดท ารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : เลขที่ ทส 1009.5/11220 ลงวันที่ 9 พฤศจิกายน 2555   
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ  : มกราคม พ.ศ. 2568 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม 
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  : 1-3-74 ไร่ หรือ 3,096 ตารางเมตร 
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 ภาพที่ 1.2-1       บริเวณท่ีตั้งโครงการ 

พื้นที่โครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามที่ระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและรายละเอียดโครงการ

ในปัจจุบัน 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้น

หลังคา) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 178 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารรวมและพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิด
อัตราส่วนพื้นที่ดินเท่ากับ 24,708 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 
ชั้นใต้ดิน เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้าใต้ดิน ห้องเครื่องสูบน ้า บ่อลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 32 คัน) โถงต้อนรับห้องส านักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด ห้องควบคุม ห้องพักมูลฝอยรวม (เปียก-แห้ง) ห้องน ้า ห้องเก็บของ ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน ้า ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 10 คัน) ห้องน ้าชาย -หญิง ห้องไฟฟ้า  
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 32 คัน/ชั้น) ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 4 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 31 คัน/ชั้น) ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 5 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 32 คัน/ชั้น) ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องไฟฟ้า
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 6 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถ 34 คัน) ห้องน ้าชาย -หญิง ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 6 (ชั้นลอย) เป็นพื้นที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องสูบน ้า ทางเดินและบันได 
ชั้นที่ 7 เป็นพื้นที่ห้องสมุด ห้องอบไอน ้า ห้องแต่งตัว ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้าชาย-หญิง สระว่ายน ้า พ้ืนที่

จัดสวน ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์  เป็นพื้นที่
ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 8,10,12,14 
และ 16 

เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัยแบบ Duplex 2 ชั้น 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/2 ชั้น) ห้อง
ไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 9,11,13,15 
และ 17 

เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 
3 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 18 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 19 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง) 
ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 20-23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 
4 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 24-27 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น ห้องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 28-30 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัยแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และห้องชุดพักอาศัยแบบ 3 ห้องนอน จ านวน 
2 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 30 (ชั้นลอย) เป็นพื้นที่บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 31-32 เป็นชั ้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ Penthouse 2 ชั ้น 4 ห้องนอน 

จ านวน 2 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
ชั้นที่ 33 เป็นชั้นห้องเครื่องลิฟต์ ห้องสูบน ้า ทางเดิน และบันได 
ชั้นที่ 34 เป็นพื้นที่ถังเก็บน ้า ห้องพัดลมอัดอากาศ ทางเดิน และบันได 
ชั้นหลังคา เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่จัดสวน ทางเดิน และบันได 

 
 รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 

 ปัจจุบันโครงการ SANSIRI 93 (ปัจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 
ชั้น ความสูง 121.37 เมตร จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 178 ห้อง ปัจจุบันโครงการได้
ก่อสร้างและเปิดด าเนินการให้ผู้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอ านวยความสะดวก ระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ โดยรายละเอียดประเภทและขนาดโครงการของโครงการส่วน
ใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-1) 
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1.3.2  พื้นที่สีเขียว 

 รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้นประมาณ 927.32 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร
ทั้งหมดรายละเอียดดังนี้ 

ชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 555.39 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 466 
ตารางเมตร และมีการปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินใต้ต้นไม้ยืนต้น ซึ่งพันธุ์ไม้ ได้แก่ กระทิง 
พิกุล ไทรใบกลมและหญ้ามาเลเซีย 

ชั้นที่ 7 จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 137.72 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ ได้แก่ น ้าเต้า ขาไก่และหญ้า
มาเลเซีย 

ชั้นที่ 24 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 33.80 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ ได้แก่ ไทรใบกลมและหญ้านวลน้อย 
ชั้นหลังคา จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียว 200.41 ตารางเมตร ซึ ่งพันธุ ์ไม้ ได้แก่ ไทรใบกลมและหญ้า

นวลน้อย 
 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นล่าง และชั้น 7 โดยส่วนใหญ่มี

ต าแหน่งและขนาดตรงตามที่ระบุในมาตรการฯ ซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการในเรื่อง
ของพ้ืนที่สีเขียว พบว่า พ้ืนที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณที่เหมาะสมทุกบริเวณ มีการ
ดูแลซ่อมแซม บ ารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง ส าหรับพื้นที่สีเขียวชั้นหลังคาทางโครงการจัดให้มีการ
ปลูกพืชผักสวนครัว เพื่อแจกให้ผู ้พักอาศัยของโครงการ โดยรายละเอียดพื้นที่สีเขียวของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-2) 

 

1.3.3  ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน 
จากนั้นจะสูบน ้าไปเก็บยังถังเก็บน ้าชั้นที่ 34 แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 
2 ถัง ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถ รายละเอียดดังนี้ 

- ถังที่ 1 มีพื้นที่หน้าตัด 56.2 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 112.4 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้าส ารองเพื ่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 84.3 ลูกบาศก์เมตรและน ้าส ารองเพ่ือ 
การดับเพลิง ประมาณ 28.1 ลูกบาศก์เมตร 
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- ถังที่ 2 มีพื้นที่หน้าตัด 58.725 ตารางเมตร และความลึกประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 117.46 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคประมาณ 88.1 ลูกบาศก์เมตร และน ้าส ารองเพื่อการ
ดับเพลิง ประมาณ 29.36 ลูกบาศก์เมตร 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจะใช้บริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท  เฉลี่ยประมาณ 

52 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้
ดิน จ านวน 2 ถัง โดยติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยัง
ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จากนั้นจะสูบน ้าไปเก็บยังถังเก็บน ้าชั้นที่ 34 จ านวน 2 ถัง โดยติดตั้ง
Booster Pump จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) และจ่ายน ้าให้กับพื้นที่ใช้สอยส่วนต่างๆ
ของอาคาร โดยรายละเอียดระบบน ้าใช้ของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-4) 

 

1.3.5  ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ท าหน้าที่รองรับ

น ้าเสียทั้งหมดของโครงการประมาณ 148 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวได้รับการออกแบบให้
สามารถรองรับน ้าเสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน ้าเสียจากการประกอบอาหารภายในแต่ละห้องชุดพักอาศัย
จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน ้า (Equalization Tank) ส่วนน ้า
เสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ และน ้าโสโครกจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพ
น ้าเช่นกัน จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้ง
เครื่องเติมอากาศ เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการ
ย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ โดยน ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank)
เพื่อแยกตะกอนจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้ง โดยตะกอนที่จมลงก้นบ่อตกตะกอนบางส่วนจะถูกสูบ
กลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion 
Tank) จากนั้นตะกอนที่เหลือจากการย่อยสลายจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน  (Sludge Collection Tank) ต่อไป 
ส าหรับน ้าใสจากบ่อตกตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) ซึ่งน ้าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพ่ือน ามาใช้รด
น ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนน ้าทิ้งที่เหลือจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าภายใน
โครงการ และไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณด้าน
ทิศตะวันออกต่อไป 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
แหล่งน ้าเสียของโครงการประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ และน ้า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ แบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซึ่งระบบบ าบัดน ้าเสียดังกล่าวได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ 
200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน ้าทิ้งหลังบ าบัดจะไหลเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้าภายใน
โครงการ และไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 39 บริเวณด้าน
ทิศตะวันออกต่อไป ทั้งนี้ ปัจจุบันโครงการมีปริมาณน ้าเสียเฉลี่ยต่ออาคารอยู่ที่ 40 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งไม่เกิน
ความสามารถการรองรับน ้าเสียของระบบ โดยรายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับ
รายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-5) 

 

1.3.6  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว และ 4 

นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว 
และ 4 นิ้วและไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 

6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของ
โครงการต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4, 6 และ 10 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่บ่อเกรอะภายในระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้าจากครัว 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3, 4, 6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก เข้าสู่บ่อ
ดักไขมันภายในระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารเป็นระบบรวบรวมน ้าฝนและน ้าทิ้งเข้า
สู่ระบบระบายน ้าของโครงการ โดยเป็นท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง  
1 : 300 ท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการ และรวบรวมน ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้เข้าสู่บ่อ
หน่วงน ้า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการด้านทิศตะวันออก ความกว้าง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร 
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ความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง ซึ่งบ่อหน่วงน ้าสามารถรองรับ
ปริมาณน ้าหลากของโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ การระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าจะถูกจ ากัดการระบายด้วย
เครื่องสูบน ้าที่ติดตั้งไว้ภายในบ่อหน่วงน ้า มีอัตราการสูบ 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ระบบระบายน ้าของโครงการ แบ่งเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 1. ระบบระบายน ้าภายในอาคาร โดยหัวรับน ้าฝน

รับน ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดและไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร 
2. ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วยท่อ ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil 
Pipe) และ ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) 3. การระบายน ้าภายนอกโครงการ ระบบ
รวบรวมน ้าฝนและน ้าทิ้งเข้าสู่ระบบระบายน ้าของโครงการ โดยท่อระบายน ้าท าหน้าที่รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบน
พื้นที่โครงการก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยรายละเอียดการระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วมของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-7) 

 

1.3.7  การจัดการมูลฝอย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - ชั้นที่ 32 (ซึ่งเป็นชั้นจอดรถและชั้นพักอาศัย) 
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 
100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 50 
ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องสมุด ห้องอบไอน ้า (ตั้งอยู่ชั้นที่ 
7) และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 7 ชั้นลอย) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 
ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องต่างๆ ดังกล่าว ซึ่งโครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอย
มาไว้ยังห้องพักมูลฝอยดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานรวบรวม มูลฝอยจากแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศเหนือใกล้กับ
ทางวิ่งรถยนต์ โดยจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - ชั้นที่ 32 (ซึ่งเป็นชั้นจอดรถและชั้นพักอาศัย) 

จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นได้รับการติดตั้งถังมูล
ฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และจัดให้มีห้องพักมูล
ฝอยรวม ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 บริเวณด้านทิศเหนือใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ ส่วนบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางทางโครงการได้จัดให้มี
ทั้งรองรับมูลฝอยทั่วไป ขนาดไม่น้อยกว่า 50 ลิตร ไว้ทั่วบริเวณโครงการ ได้แก่ พื้นที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 
สวนหย่อม เป็นต้น โดยรายละเอียดการจัดการมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-8) 
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1.3.8  ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ

การไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด

ติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด
12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Indoor Dry Type) ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น
416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง 
ได้แก่ Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งจะ
สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ชั่วโมง 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ  แบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบ

ไฟฟ้าปกติ โครงการรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง ( Indoor Dry Type) 
ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ระบบ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน โครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถ
ส ารองไฟฟ้าได้นานกว่า 2 ชั่วโมง เมื่อระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการส่วนใหญ่
สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว (ภาพที่ 2.2-9) 

 

1.3.9  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการท าการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบเตือนภัยไว้ในพื้นที่โครงการทั่วทั้งโครงการ  โดยมี

รายละเอียด ดังนี้   
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย  

(1) ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพ่ือรับน ้า
ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ซึ่งส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 57.4 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบ
น ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 168 เมตร จ านวน 
1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื ่องสูบน ้ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที ่ ( Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.19 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 174 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร กรณีเกิด
เพลิงไหม้ นอกจากนี้ โครงการได้ออกแบบให้สามารถน าน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคจากถังเก็บน ้าใต้ดิน 
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ปริมาณ 172.4 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าชั้นที่ 34 ปริมาณ 67 ลูกบาศก์เมตร มาใช้ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ได้อีกทางหนึ่ง โดยถังเก็บน ้าชั้นที่ 34 จะจ่ายน ้าลงมาในระบบดับเพลิงโดยวิธี Gravity  

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับ
น ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออก
ใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการ ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิง
คลองเตย เพ่ือส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ภายในอาคารและส่งน ้าไปยังถังเก็บน ้าใต้ดินต่อไป 

(3) หัวจ่ายน ้าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2½ x 2½ x 6 นิ้ว จ านวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณเดียวกับ
หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) เพื่ออ านวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้อุปกรณ์ต่อเข้ากับหัวจา่ย
น ้าเพื่อฉีดน ้าดับเพลิงเข้าสู่ตัวอาคาร  

(4) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร  (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ 

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายใน
อาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น จ านวนรวมทั้งสิ้น 33 ตู้  

(5) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน ้าอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ
ท างาน ฉีดน ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ได้แก่ บริเวณ
ที่จอดรถ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องชุดพักอาศัยห้องสมุด โถงต้อนรับ โถงลิฟต์
ดับเพลิงและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-1 ซึ่งมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย     
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ที่บริเวณโถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้อง ออกก าลัง
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กาย ห้องสมุด ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้องสูบน ้า ห้องควบคุมห้องเครื่องสูบน ้า  
ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 
(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัยโดยจะ

ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 ของแต่ละชั้น 
(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ 

Fire Alarm Manual Station 
 3) การส ารองน ้าดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีน ้าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้
ดิน ซึ่งส ารองน ้าเพื่อการดับเพลิงประมาณ 57.4 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นานประมาณ31 
นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฏกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

4) ทางหนีไฟ โครงการจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-1 และ ST-2 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165 - 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง 1.57-2.29 เมตร  
มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจัดให้มีพัดลมอัดอากาศขนาด 28,000 ลูกบาศก์ฟุต/
นาทีจ านวน 1 เครื่อง ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

(2) บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 - ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 - 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165 - 0.176 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9 - 0.93 
เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า1.4 ตารางเมตร 

(3) บันได ST-10 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 33 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 1.16-1.5 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 5) การก าหนดจุดรวมคน ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายใน
โครงการเพื่อเป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือ
ทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการจะก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นไว้
ที่บริเวณพ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการ จ านวน 3 จุด 

6) พื้นที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ โครงการจะจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้น
หลังคา ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST-1 และ 
ST-2 ขึ้นไปยังชั้นที่ 33 และสามารถใช้บันได ST-10 เพื่อไปยังชั้นหลังคา และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่าง
สะดวก 
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รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการมีการจัดให้มีระบบเตือนภัยและป้องกันอัคคีภัยเป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด และด าเนินการ

ติดตั้งตามที่ได้ออกแบบไว้ ประกอบไปด้วย ระบบท่อยืน หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร หัวจ่ายน ้าดับเพลิง  
ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ ลิฟต์ดับเพลิง แผงควบคุม (Fire 
Alarm Control Panel: FCP) เครื ่องตรวจจับควัน เครื ่องตรวจจับความร้อน เครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง  
กริ่งสัญญาณเตือนภัย โครงการมีการจัดท าแผนผังทางหนีไฟและอุปกรณ์ไว้บริเวณหน้าลิฟต์โดยสาร และจัดให้มี
บันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แห่ง ได้แก่ ST1 และ ST-2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 - ชั้นที่ 1 และ ST-10 เป็น
บันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา - ชั้นที่ 33 พร้อมจัดเตรียมพื้นที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้า และจุดรวม
พลบริเวณด้านหน้าอาคาร นอกจากนี้ ทางโครงการจัดให้มีการซ้อมดับเพลิงในพื้นที ่โครงกา รปีละ 1 ครั้ง  
โดยรายละเอียดระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว   
(ภาพที่ 2.2-11) 

 

1.3.10  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติด

ตั้งแต่ละห้องชุดพักอาศัย โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 807 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณ
พื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มี
พ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลม
ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื่องสูบน ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องน ้าส่วนกลางและ
ห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น 

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ เป็นไปตามการออกแบบทุกประการ โดยโครงการ

จัดมีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดพักอาศัย ส่วนระบบระบาย
อากาศ จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ประกอบด้วย 1. ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง 2.ระบบ
ระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั ้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเครื ่องสูบน ้า  
ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องน ้าส่วนกลาง และห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย โดยรายละเอียดระบบปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ภาพที่ 2.2-10) 
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1.3.11  การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบก 

โดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจะมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 39 
2) ถนนและที่จอดรถโครงการ โครงการโครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก ความกว้าง 6 เมตร จ านวน 1 

แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 39 ด้านทิศตะวันออกของโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนน
โดยรอบอาคารความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางสวนกัน ซึ่งมีการติดตั้งป้ายและมี 
ลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนต์อย่างชัดเจนส าหรับที่จอดรถ โครงการ
จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจะจัดให้มีที่จอดรถภายในอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6 จ านวนรวมทั้งสิ้น 171 คัน  

รายละเอียดโครงการในปัจจุบัน 
โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 แห่ง ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนโดยรอบอาคาร

ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางสวนกัน ซึ่งมีการติดตั้งป้ายและมีลูกศรบอกทิศทาง
การจราจรบนถนนภายในโครงการและชั้นจอดรถยนต์อย่างชัดเจนส าหรับที่จอดรถ โครงการจัดเตรียมไว้อย่าง
เพียงพอ โดยจะจัดให้มีที่จอดรถภายในอาคารตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6 จ านวนรวมทั้งสิ้น 171 คัน โดยรายละเอียด
การจราจรของโครงการส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (ภาพที่ 
2.2-3) 

 
1.4  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของ
โครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5  แผนการด าเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน  
มกราคม - มิถุนายน 2568 ประกอบด้วย การตรวจติดตามคุณภาพน ้า น ้าใช้ มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัยระบบ
ระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในโครงการ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย และ
สุขภาพและการสาธารณสุข ดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 คุณภาพน ้า             
1.2 น ้าใช้             

1.3 มูลฝอย             
1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             

1.5 ระบบระบายอากาศ             
1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

            

1.7 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย             
1.8 สุขภาพและการสาธารณสุข             

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
       ด าเนินการตรวจวัด 3 เดือน/ครั้ง   ด าเนินการตรวจวัด 1 ครั้ง/สัปดาห์ 
          ด าเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี            ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 
  ด าเนินการเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 

  


